
■ 自 2023年 9月 25日起，存量首套住房商业性个人住房贷款的
借款人可向金融机构提出申请，由该金融机构新发放贷款置换存
量首套住房商业性个人住房贷款或协商变更合同约定的利率水平

■ 对于贷款购买商品住房的居民家庭，首套住房商业性个人住
房贷款最低首付款比例统一为不低于 20%，二套住房商业性个人
住房贷款最低首付款比例统一为不低于 30%

总值班 18955179501（日夜） 编辑部传真 65179872(日夜 ) 集团办公室 65179014 编委办公室 65179030 总编办公室 65179021 新媒体中心 65179029（邮箱：ahrb2012@sina.cn） 审读考评办公室 65179178
政治新闻中心 65179190 经济新闻中心 65179250 文化新闻中心 65179166 出版部 65179189 视觉新闻中心 65179191（邮箱：shyb@vip.163.com） 理论部 65179251（邮箱：ahrbllb@163.com）评论部 65179148
记 者 部 65179232（邮 箱 ：ahrbtg@126.com） 群 工 部 65179258 信 息 技 术 中 心 65179265 广 告 中 心 65179296 安 徽 报 业 发 行 公 司 65179567 印 务 中 心 65333661 新 闻 研 究 所 65179144

零售价：2.00元
新安传媒有限公司印务公司承印

地址：合肥市望江西路505号 昨日开印3：15印完 6：00

本报地址
合肥市潜山路 1469号
邮政编码：230071

电

话

·财经观察·

责编/王杨 王丰齐 版式/吴磊4 国内·国际 2023年 9月 1日 星期五

新华社北京 8 月 31 日电（记 者 吴

雨）中国人民银行、国家金融监督管理总

局 31 日发布通知，引导商业性个人住房

贷款借贷双方有序调整优化资产负债，降

低存量首套住房商业性个人住房贷款利

率。两部门当日宣布，统一全国商业性个

人住房贷款最低首付款比例政策下限，二

套住房贷款最低首付款比例统一为不低

于 30%。

根据通知，自 2023 年 9 月 25 日起，存

量首套住房商业性个人住房贷款的借款

人可向金融机构提出申请，由该金融机构

新发放贷款置换存量首套住房商业性个

人住房贷款或协商变更合同约定的利率

水平。新发放贷款或变更后的贷款合同

利率水平由金融机构与借款人自主协商

确定，但在贷款市场报价利率（LPR）上的

加点幅度，不得低于原贷款发放时所在城

市首套住房商业性个人住房贷款利率政

策下限。

两部门要求，各金融机构要抓紧制定

具体操作细则，做好组织实施，提高服务

水平，及时响应借款人申请，尽可能采取

便捷措施，降低借款人操作成本。

当日，上述两部门还发布通知，对现

行差别化住房信贷政策进行了调整优化，

统一全国商业性个人住房贷款最低首付

款比例政策下限。

根据通知，对于贷款购买商品住房

的居民家庭，首套住房商业性个人住房

贷 款 最 低 首 付 款 比 例 统 一 为 不 低 于

20%，二 套 住 房 商 业 性 个 人 住 房 贷 款 最

低首付款比例统一为不低于 30%。二套

住 房 利 率 政 策 下 限 调 整 为 不 低 于 相 应

期 限 贷 款 市 场 报 价 利 率（LPR）加 20 个

基点。

两部门表示，各地可按照因城施策原

则，根据当地房地产市场形势和调控需

要，自主确定辖区内首套和二套住房最低

首付款比例和利率下限。

两部门发文引导商业性个人住房贷款借贷双方有序调整优化资产负债

降低存量首套住房贷款利率

■ 新华社记者 王浩明 赵瑞希

30 日，广州和深圳先后宣布实施“认
房不用认贷”政策。继住房和城乡建设部
等三部门发布相关通知后，“认房不用认
贷”政策迅速在两个一线城市落地。“认房
不用认贷”政策对楼市影响几何？哪些购
房者受益最大？是否会刺激房价上涨？

政策是场“及时雨”

“认房不用认贷”政策对楼市影响几何？
2021年下半年以来，广深楼市相继步

入下行轨道，深圳二手房成交量在2021年
和 2022年连续两年腰斩。乐有家研究中
心负责人表示，2023年 1 至 7月深圳一手
住宅月均网签量 2700套左右，而 8月网签
量仍在下降。近期深圳新房的去化周期接
近16个月，超过14个月的警戒值。

国家统计局数据显示，7 月份广州二
手房价格环比下降 1%，在四个一线城市
中降幅居首。克而瑞的统计显示，进入 8
月，广州一手房周成交面积维持在 10 万

平方米左右，创下近 8周的新低。
万科董事会主席郁亮表示，现阶段市

场已经出现超跌。由于地产销售低迷已
经持续了一段时间，市场情绪受到了一定
影响，容易做出过度反应。当前政策已在
发力，希望已出台的政策能推动市场恢复
到健康合理的水平。易居研究院研究总
监严跃进认为，深圳、广州当前出台政策
信号意义非常强。

显著降低置换购房者门槛

哪些购房者受益最大？
市场人士分析，“认房不用认贷”政策

最利好的群体是有置换需求的购房者。
“认房”或“认贷”是银行在发放住房

按揭贷款时评判首套房、二套房的标准，
其中“认房又认贷”最为严格，指的是即便
第一套住房贷款已还清，但因有贷款记
录，再置换时仍被认定为购买第二套住
房，从而执行更高比例首付及房贷利率。

在此前“认房又认贷”的政策下，广深
普通住宅二套房首付比例为 70%，而首套

房首付比例为 30%，二套房贷的利率也普
遍高于首套房 0.5至 1个百分点，“认房不
用认贷”的政策实施将让置换现有住房的
购房者首付比例下降到 30%，在同样的贷
款总额情况下，利息支出也将下降。

广州市民黄小姐目前正在考虑置换自
家在广州的唯一一套住房，她的房子目前
市值约 400万元，还有约 100万元的贷款，
卖掉这套房子并结清贷款后，最多可以拿
出 300万元的首付购买新房。“认房不用认
贷”政策落地后，她的首付将下降到三成，
可以撬动市价约 1000万元的房产。“这样
我们可以选择的范围就扩大了很多。”黄小
姐说。广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉表示，楼市过热时期的一些政策，
已经不适应我国房地产市场供求关系发生
重大变化的新形势。“认房不用认贷”政策
的落地有助于改善性需求和跨市工作者入
市，促进房地产行业良性循环。

起到稳定预期的积极作用

多位受访业内人士表示，“认房不用

认贷”政策降低购房门槛，会带动部分消
费需求，但目前的形势下不会刺激房价再
次进入上涨周期。

李宇嘉表示，广州、深圳外来人口集中，
新市民规模大，且两市近期二手房价格回调
明显。尽管“认房不用认贷”降低了购房门
槛，但提高了月供。该政策在楼市上升期的
效果会很明显，但在当下还要谨慎看待。

乐有家营销总裁孟凡振表示，“认房
不用认贷”切中刚需及改善痛点，满足更
多合理居住需求。当前，该优化政策可以
进一步起到稳定预期的积极作用，但不会
带来房价明显的反弹。

黄小姐也表达了自己的担忧，虽然
“认房不用认贷”政策落地后，她可以买总
价更高的房子，但如果贷款总额增加 300
万元，意味着月供至少要增加 1.5 万元，
还贷压力剧增。

李宇嘉认为，“认房不用认贷”是一
揽子政策之一，还需多措并举、供需同步
发力，在降低利率、降低税费，鼓励开发
商合理定价、降价促销的同时，在居民收
入端、就业端更多着力，稳定居民的预
期，促进房地
产 市 场 平 稳
健康发展。

（据 新 华

社广州 8 月 31

日电）

近日，“认房不用认贷”政策在广州和深圳两个一线城市落地——

楼市影响几何?哪些购房者受益最大？

新华社北京8月 31日电（记者 温馨 成

欣）外交部发言人汪文斌 31 日在例行记者会

上说，中方将于今年 10 月在北京举办第三届

“一带一路”国际合作高峰论坛。这不仅是

纪念“一带一路”倡议提出 10 周年最隆重的

活动，也是各方共商高质量共建“一带一路”

合作的重要平台。中方正就高峰论坛筹备

同各方保持沟通。

汪文斌表示，十年前，习近平主席首次

提出“一带一路”倡议。十年来，“一带一路”

倡议从谋篇布局的“大写意”发展为精谨细

腻的“工笔画”，已经成为最受欢迎的国际公

共产品和最大规模的国际合作平台，成果有

目共睹。

汪文斌说，十年来，“一带一路”倡议朋

友圈不断壮大。中国已同 150 多个国家和 30

多个国际组织签署“一带一路”合作文件。

以共商共建共享、开放绿色廉洁、高标准惠

民生可持续为支柱的高质量共建“一带一

路”理念，写入第二届“一带一路”国际合作

高峰论坛圆桌峰会联合公报。

汪文斌说，十年来，“一带一路”倡议合

作硕果累累。“一带一路”倡议迄已形成 3000

多个合作项目，拉动近万亿美元投资规模，

打造了一个个“国家地标”“民生工程”“合作

丰碑”。一大批交通基础设施项目落地生

根，为共建国发展注入强劲动力。一批清

洁、高效、质优的绿色能源项目点亮共建国

家未来发展之路。减贫、农业技术、职业教

育等民生领域一个个接地气的项目，有效提

高共建国家人民生活水平。世界银行测算，

“一带一路”框架下有关交通项目的全部实

施，到 2030 年有望使全球收入增加 0.7%至

2.9%，使 760 万人摆脱极端贫困、3200 万人摆

脱中度贫困。

汪文斌说，十年来，高质量共建“一带一

路”扎实推进。“一带一路”项目积极履行环

保责任，开展生态环境治理，注重生物多样

性保护，中方同有关方签署了 50 多份生态环

境保护合作文件，建立“一带一路”绿色发展

国际联盟，同 31 国共同发起“一带一路”绿色

发展伙伴关系倡议。联合国前副秘书长索

尔海姆称，“一带一路”倡议已成为全球绿色

发展的最大动力。共建“一带一路”合作伙

伴积极在数字经济等新兴领域开展国际合

作，“数字丝绸之路”正成为推动新型全球化

的数字桥梁。中方同合作伙伴积极推进“一

带一路”廉洁建设，加强反腐败国际合作，共

同发起廉洁丝绸之路北京倡议。

汪文斌表示，十年扬帆再起航。“我们

将以举办第三届‘一带一路’国际合作高峰论坛为契机，同国际社会

一道总结经验、擘画蓝图，引领高质量共建‘一带一路’持续向前发

展，铺就共同发展的康庄大道，绘就绿色发展的亮丽画卷，书写国家

互利共赢、人民相知相亲、文明互学互鉴的丝路时代新篇。”
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新华社北京 8月 31日电（记者 谢希瑶）应商务部部长王文涛邀

请，美国商务部长雷蒙多于 8 月 27 日至 30 日访华，双方宣布在中美两

国商务部之间建立新的沟通渠道。商务部新闻发言人束珏婷 8 月 31

日在例行新闻发布会上回应称，上述沟通渠道的建立，为两国商务部

门就各自关注的经贸问题开展机制化、常态化讨论提供了重要平台，

是双方稳定中美经贸关系、努力为工商界开展务实合作营造良好环境

的重要举措。

束珏婷说，近期包括美资企业在内的一些外资企业反映，他们深

耕中国市场几十年，很希望扩大在华业务，而当前影响在华投资和运

营的最大风险就是中美关系，大大增加了企业预期的不稳定性。“我们

认为，最好的‘去风险’方式就是回到两国元首巴厘岛会晤共识，使中

美经贸关系重回健康、稳定发展轨道，更好发挥双边经贸关系‘压舱

石’作用，稳定企业预期，增强企业开展贸易投资合作信心。”

“中国始终坚持改革开放的基本国策，始终致力于打造市场化、法

治化、国际化一流营商环境。”束珏婷介绍，今年 1 至 7 月，中国实际利

用美资金额同比增长了 25.5%，显示美资企业对中国营商环境的信

心。近期国务院出台《关于进一步优化外商投资环境 加大吸引外商

投资力度的意见》，提出 6 方面 24 条政策措施，目的就是为外国投资者

营造更加优化的投资环境。目前，商务部正会同各部门、各地方抓紧

推动落地见效。中国对外开放的大门只会越开越大，将继续欢迎包括

美国企业在内的各国企业来华投资，共享发展机遇。

在回答关于中美双方是否讨论降低或取消目前对彼此进口商品

征收关税的记者提问时，束珏婷回应称，中方一贯反对美对华加征 301

关税，并在会谈中就此表达了严正关切。美对华 301 关税措施已经持

续 5 年之久，严重干扰了中美双边贸易正常开展，给两国企业和美国消

费者带来额外经济负担，也扰乱了全球贸易秩序，影响全球经济稳定

和安全。世贸组织也已明确裁定美 301 关税违反世贸组织规则。取消

全部对华加征关税，有利于中美两国，有利于整个世界。

商务部回应中美双方
同意建立新的沟通渠道

新华社首尔8月 31日电 朝中社 8 月 31 日报道，朝鲜人民军 30 日

晚进行模拟战术核打击训练，回应有美国战略轰炸机参与的美韩对朝

联合军演。

朝中社引述朝鲜人民军总参谋部 30 日发表的报道说，在美韩“乙

支自由之盾”联合军演进入高潮之际，美国于 30 日向朝鲜半岛东部海

域和西部海域上空派遣 B-1B 战略轰炸机编队，与韩国战机进行对朝

联合攻击编队训练。

朝中社说，针对该情况，朝鲜人民军西部地区战术核运用部队 30

日晚在平壤国际机场向东北方向发射两枚战术弹道导弹，对韩国重要

指挥据点和作战机场实施模拟战术核打击训练，导弹在目标岛屿上空

设定高度 400 米处空中爆炸。此次训练旨在向敌方表明朝方的坚决惩

戒意志和实质性报复能力。

另据朝中社31日报道，朝鲜劳动党总书记、国务委员长金正恩29日视

察朝鲜人民军总参谋部训练指挥所期间说，美韩军事动向彻底暴露对朝侵

略意图，朝方须坚决予以应对。他要求人民军进一步加强训练，完善战备。

韩军方此前表示，韩美于 8 月 21 日至 31 日举行代号为“乙支自由

之盾”的联合军演。

回应美韩军演

朝鲜训练模拟战术核打击

8 月 31 日，贵阳至南宁高铁实

现全线贯通运营。全长 482 公里的

贵南高铁穿越地质条件极为复杂

的喀斯特地区，将中国西部高铁路

网再向南延伸。这条黔桂两地首

条设计时速 350 公里的“大动脉”，

是我国“八纵八横”高速铁路网中

包海高铁的重要组成部分，将为西

部出海提供新通道。图为 8 月 31

日，一列动车组列车经过位于贵州

省都匀市境内的贵南高铁营盘清

水河双线特大桥。

新华社记者 杨文斌 摄

贵南高铁全线贯通运营贵南高铁全线贯通运营——

西部出西部出海增加新通道海增加新通道

据新华社北京 8月 31 日电（李国利

邓孟）记者 8 月 31 日从中国载人航天工程

办公室获悉，我国载人月球探测工程登月

阶段任务已全面启动实施，各项研制建设

工作正在加紧推进，从即日起至 9 月 30 日

24 时，面向社会公开征集新一代载人飞

船、载人月面着陆器的名称。

根据计划，我国将在 2030 年前实现中

国人首次登陆月球，开展月球科学考察及

相关技术试验等。载人登月任务主要过

程为：首先发射月面着陆器，月面着陆器

在环月轨道停泊等待，然后再发射新一代

载人飞船，飞船与着陆器在环月轨道交会

对接。航天员从飞船进入着陆器，着陆器

与飞船分离后下降到月面，航天员开展月

面活动。之后，航天员乘坐着陆器起飞上

升与飞船对接，航天员进入飞船。飞船与

着陆器登月舱分离后，返回地球。

据介绍，新一代载人飞船是在神舟飞

船基础上全面升级研制的新型天地往返

运输飞行器，由返回舱和服务舱组成，主

要用于我国载人月球探测任务，兼顾近地

空间站运营，具有高安全、高可靠、多任务

支持、可重复使用的特点，登月任务可搭

载 3 名航天员往返地面与环月轨道，近地

轨道飞行任务可搭载 7 名航天员往返地面

与空间站。月面着陆器是我国全新研制

的地外天体载人下降与上升飞行器，由登

月舱和推进舱组成，主要用于环月轨道和

月球表面间的航天员运输，可搭载 2 名航

天员往返，并可携带月球车和科学载荷，

是航天员登陆月球后的月面生活中心、能

源中心及数据中心，支持开展月面驻留和

月面活动。

据新华社北京 8 月 31 日电（李国利

邓孟）记者 8 月 31 日从中国载人航天工程

办公室了解到，我国 2024 年将发射天舟七

号货运飞船、神舟十八号载人飞船、天舟

八号货运飞船、神舟十九号载人飞船。

根据 2024 年度飞行任务规划，我国将

在海南文昌航天发射场发射天舟七号和

天舟八号货运飞船，升空后分别对接于核

心舱后向端口，主要用于上行航天员驻留

物资、舱外服等出舱消耗物资，保障平台

安全运行的维修备件和推进剂、应用任务

各类载荷和样品，下行在轨废弃物；计划

在酒泉卫星发射中心发射神舟十八号和

神舟十九号载人飞船，每个飞行乘组均由

3 名航天员组成，升空后分别对接于核心

舱径向和前向端口，主要任务是实施航天

员出舱活动和货物气闸舱出舱任务，继续

开展空间科学实验和技术试验，开展平台

管理工作、航天员保障相关工作以及科普

教育等重要活动。

当日，中国载人航天工程办公室还发

布公告，从即日起至 9 月 30 日 24 时，面向

社会公开征集 4 次飞行任务标识，所有热

爱中国载人航天事业的自然人、法人及组

织均可参与，最终入选方案作者将受邀赴

发射场观摩载人航天发射任务。

我国载人登月任务全面启动
明年将发射2艘神舟飞船和2艘天舟飞船
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